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	Утверждена

постановлением администрации 

городского округа город Стерлитамак 

Республики Башкортостан

от 12 ноября 2010 г. № 2272

	
	


ДОКУМЕНТАЦИЯ 

об открытом по составу участников аукционе с открытой формой предложения по цене на право заключения договоров субаренды муниципального имущества городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан
	Организатор аукциона: 
	Администрация городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан 


г. Стерлитамак

2010 год

1. Настоящая документация об открытом по составу участников аукционе с открытой формой предложения по цене на право заключения договоров субаренды муниципального имущества городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан (далее – документация об аукционе) разработана в соответствии с требованиями Правил проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденных приказом ФАС России от 10.02.2010 года № 67 (далее-Правила).

2. Сведения об организаторе аукциона:

1) наименование - Администрация городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2) место нахождения – Россия, 453100, Республика Башкортостан, город Стерлитамак, проспект Октября, дом 32;

3) почтовый адрес – Россия, 453100, Республика Башкортостан, город Стерлитамак, проспект Октября, дом 32;

4) адрес электронной почты -  adm59@presidentrb.ru ;
5) номер контактного телефона - 8 (3473) 240876.
3. Организатор аукциона привлекает комитет по управлению  собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку для осуществления функций по организации и проведению аукциона.

4. Сведения о комитете по управлению  собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку (далее – Комитет):

1) место нахождения – Россия, 453100, Республика Башкортостан, город Стерлитамак, проспект Октября, дом 32;

2) почтовый адрес – Россия, 453100, Республика Башкортостан, город Стерлитамак, проспект Октября, дом 32;

3) адрес электронной почты -  kus59@ufamts.ru ;
4) номер контактного телефона - 8 (3473) 240876.
5. Предмет аукциона:

5.1. предметом аукциона является право заключения договоров субаренды муниципального имущества городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по следующим лотам:
	№ лота
	Место расположения имущества (адрес)
	Описание имущества 


	Техническая характеристика имущества (материал стен/ этажность/ площадь, кв.м./процент износа, %)
	Целевое назначение  имущества
	Начальная (минимальная) годовая цена договора (цена лота) без учета НДС, руб.
	Размер задатка, руб.
	Шаг аукциона, руб.


	Срок действия договора

	1.
	г. Стерлитамак, пр. Ленина, 26
	нежилое помещение 1-ого этажа 5-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/5,0/0
	размещение магазина по торговле промтоварами 
	12821,92
	2564,39
	642,0
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	2.
	г. Стерлитамак, пр. Октября, 43
	нежилое помещение 1-ого этажа 9-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/36,1/0
	для оказания медицинских лечебных услуг
	33349,72
	6669,95
	1667,49
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	3.
	г. Стерлитамак, ул. Западная, 1
	нежилое помещение 1-ого  этажа 2-ух этажного административного здания
	кирпичные/1 этаж/2,0/0
	размещение банкомата
	4125,32
	825,07
	206,27
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	4.
	г. Стерлитамак, ул. Шафиева, 45
	нежилое помещение 1-ого  этажа 9-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/48,7/0
	для организации общественного питания
	115706,47
	23141,30
	5785,33
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	5.
	г. Стерлитамак, пр. Октября, 9
	нежилое помещение 1-ого этажа 9-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/30,0/0
	размещение магазина по торговле промтоварами 
	99787,92
	19957,58
	4989,40
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	6.
	г. Стерлитамак, ул. Ивлева, 15
	нежилое помещение 1-ого этажа 1-этажного нежилого строения
	кирпичные/1 этаж/5,4/0
	размещение парикмахерской
	4329,19
	865,84
	216,46
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	7.
	г. Стерлитамак, ул. Нагуманова, 27а
	нежилое помещение 1-ого этажа 5-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/6,5/0
	размещение магазина по торговле цветами
	17513,99
	3502,80
	875,70
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	8.
	г. Стерлитамак, ул. Гоголя, 98
	нежилое помещение 1-ого этажа 9-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/20,0/0
	для бытового обслуживания населения (ремонт и пошив одежды)
	14866,0
	2973,20
	743,30
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	9.
	г. Стерлитамак, ул. Коммунистическая, 43
	нежилое помещение  1-ого этажа 9-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/5,0/0
	размещение магазина по торговле промтоварами
	16166,76
	3233,36
	808,34
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	10.
	г. Стерлитамак, ул. Худайбердина, 147
	нежилое помещение на 1-ом этаже встроено-пристроенного помещения 5-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/21,0/0
	размещение магазина по торговле промтоварами
	68680,85
	13736,17
	3434,05
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	11.
	г. Стерлитамак, пр. Октября, 8
	нежилое помещение 1-ого этажа 5-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/9,0/0
	размещение магазина по торговле цветами
	29434,65
	5886,93
	1471,74
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	12.
	г. Стерлитамак, ул. Коммунистическая, 43
	нежилое помещение  1-ого этажа 9-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/6,0/0
	размещение магазина по торговле промтоварами
	19400,11
	3880,03
	970,0
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	13.
	г. Стерлитамак, ул. Худайбердина, 71
	нежилое помещение  1-ого этажа 5-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/4,0/0
	размещение магазина по торговле цветами
	13305,06
	2661,02
	665,26
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	14.
	г. Стерлитамак, ул. Худайбердина, 147
	нежилое помещение на 1-ом этаже встроено-пристроенного помещения 5-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/4,0/0
	для бытового обслуживания населения (ремонт обуви)
	3737,74
	747,55
	186,89
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года

	15.
	г. Стерлитамак, ул. Дружбы, 31
	нежилое помещение 1-ого этажа 5-ти этажного жилого дома
	кирпичные/1 этаж/5,0/0
	для оказания фотоуслуг
	6848,98
	1369,80
	342,45
	до 5 лет, но не более чем до 01.07.2015 года


6.  Срок предоставления документации об аукционе:

6.1. документация об аукционе предоставляется в рабочие дни и часы с 17 ноября 2010 года по 28 декабря 2010 года.

7. Место предоставления документации об аукционе:

7.1. документация об аукционе предоставляется по адресу: Россия, 453100, Республика Башкортостан, город Стерлитамак, проспект Октября, дом 32, комната 420.


8.  Порядок предоставления документации об аукционе: 

8.1. документация об аукционе предоставляется на основании заявления, поданного в письменной форме, в том числе, в форме электронного документа на адрес электронной почты Комитета, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления. Документация об аукционе также размещена на сайте www.sterlitamakadm.ru в сети «Интернет». Документация об аукционе предоставляется без взимания платы.


9.  Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка:

9.1. для участия в аукционе заявителю необходимо внести задаток в размере, указанном в пункте 5.1. настоящей документации об аукционе, в срок до 29 декабря 2010 года по следующим реквизитам: Министерство финансов Республики Башкортостан (КУС Минземимущества РБ по городу Стерлитамаку л/с 05110110170) р/с № 40302810500000000038 филиал ОАО «УРАЛСИБ» в г. Уфа к/с  № 30101810600000000770 БИК 048073770 ИНН 0268014374 КПП 026801001. Назначение платежа: задаток за участие в аукционе на право заключения договора субаренды муниципального имущества по лоту № (указать номер лота).
10.  Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора:

10.1. техническое состояние муниципального имущества, права на которое передаются по договору, после  окончания срока договора должно соответствовать требованиям санитарно-эпидемиологической службы, Государственного пожарного надзора, а также отраслевым правилам и нормам технической эксплуатации для данного имущества и пригодным для дальнейшего пользования. 

11. Дата, время и график осмотра муниципального имущества, права на которое передаются по договору:
11.1. Комитет обеспечивает осмотр муниципального имущества, права на которое передаются по договору, по нижеприведенному графику:

График осмотра муниципального имущества

	№ лота
	Место расположения имущества (адрес)
	Дата и время (время местное) осмотра имущества

	1.
	г. Стерлитамак, пр. Ленина, 26
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	2.
	г. Стерлитамак, пр. Октября, 43
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	3.
	г. Стерлитамак, ул. Западная, 1
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	4.
	г. Стерлитамак, ул. Шафиева, 45
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	5.
	г. Стерлитамак, пр. Октября, 9
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	6.
	г. Стерлитамак, ул. Ивлева, 15
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	7.
	г. Стерлитамак, ул. Нагуманова, 27а
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	8.
	г. Стерлитамак, ул. Гоголя, 98
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	9.
	г. Стерлитамак, ул. Коммунистическая, 43
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	10.
	г. Стерлитамак, ул. Худайбердина, 147
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	11.
	г. Стерлитамак, пр. Октября, 8
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	12. 
	г. Стерлитамак, ул. Коммунистическая, 43
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	13.
	г. Стерлитамак, ул. Худайбердина, 71
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	14.
	Г. Стерлитамак, ул. Худайбердина, 147
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00

	15.
	Г. Стерлитамак, ул. Дружбы, 31
	24.11.2010г. с 14-00 до 16-00

01.12.2010г. с 14-00 до 16-00


07.12.2010г. с 14-00 до 16-00
14.12.2010г. с 14-00 до 16-00
21.12.2010г. с 14-00 до 16-00
24.12.2010г. с 14-00 до 16-00


12.  Форма, сроки и порядок оплаты по договору:  

12.1. форма, сроки и порядок оплаты по договору указаны в проекте договора согласно Приложению №1 к настоящей документации об аукционе.  

13.  Порядок пересмотра цены договора (цены лота):
13.1 цена заключенного договора не может быть пересмотрена в сторону уменьшения;

13.2. цена договора может быть изменена арендодателем в одностороннем порядке в случаях изменения нормативных  правовых актов Российской Федерации, Республики Башкортостан и городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, определяющих исчисление арендной платы, порядок и условия ее внесения.

14.  Величина повышения начальной цены договора  («шаг аукциона»):

14.1. аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в пункте 5.1. настоящей документации об аукционе, на "шаг аукциона";

14.2. "шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в пункте 5.1. настоящей документации об аукционе. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист снижает "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).
15. Требования к участникам аукциона:
15.1. участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе, индивидуальный предприниматель. 

15.2. к участникам аукциона устанавливаются следующие обязательные требования, предусмотренные Законом:
1) предоставление документов, определенных пунктом 18 настоящей документации об аукционе, и отсутствие в таких документах недостоверных сведений;
2) соответствие требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам;

3) соответствие заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;
4) непроведение ликвидации участника аукциона - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

5) неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;

6) внесение задатка в размере, указанном в пункте настоящей документации об аукционе.
16.  Форма, порядок, дата начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе:
16.1. при проведении процедур, связанных с организацией и проведением аукциона какие-либо переговоры организатора аукциона, Комитета и Единой комиссии по проведению конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества (далее - Единая комиссия) с заинтересованными лицами не допускаются; 

16.2. заинтересованное лицо обязано изучить документацию об аукционе, включая все инструкции, формы, приложения и требования документации;

16.3. если при изучении документации об аукционе у заинтересованного лица возникли вопросы по ее содержанию, требованиям, инструкциям, формам документации, любой такой участник вправе в срок с 17 ноября 2010 года по 23 декабря 2010 года направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в адрес Комитета: Россия, 453100, Республика Башкортостан, город Стерлитамак, проспект Октября, дом 32, комната 420, kus59@ufamts.ru, запрос о разъяснении положений документации об аукционе;

16.4. в течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса Комитет обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе в адрес заинтересованного лица.
17. Отказ организатора аукциона от проведения аукциона:
17.1. Организатор аукциона, официально опубликовавший и разместивший на официальном сайте извещение о проведении аукциона, вправе отказаться от его проведения не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

 Извещение об отказе от проведения аукциона размещается в газете «Стерлитамакский рабочий» и на сайте www.sterlitamakadm.ru в сети «Интернет» в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. 

18.  Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе:
18.1. условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются публичной офертой, а заявка на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации. Заявка должна быть подготовлена по форме №1, прилагающейся к настоящей документации об аукционе, и содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

19. Инструкция к оформлению заявки на участие в аукционе:

19.1. заявка на участие в аукционе заполняется на русском языке, должна содержать опись входящих в ее состав документов, быть скрепленной печатью заявителя (для юридических лиц) и подписана заявителем или лицом, уполномоченным таким заявителем;
19.2. документы, прилагаемые к заявке в копиях, должны быть скреплены печатью заявителя (для юридических лиц) и подписаны заявителем или лицом, уполномоченным таким заявителем; 

19.3. при оформлении заявки и документов не допускается применение факсимильных подписей, а также наличие подчисток и исправлений;

19.4. все страницы представленной заявки и документов должны быть читаемыми и четкими, в том числе, включая надписи на оттисках печатей и штампов;

19.5. заявка и документы, насчитывающие более одного листа, должны быть пронумерованы, прошиты и заверены печатью заявителя (для юридических лиц) и подписаны заявителем или лицом, уполномоченным таким заявителем; 

19.6. документы, представленные заявителем в составе заявки, возврату не подлежат.
20.  Порядок, место, дата начала и дата  и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе:
20.1. заявитель подает заявку на участие в аукционе в письменной форме или в форме электронного документа, подготовленную в соответствии с требованиями настоящей документации об аукционе; 

20.2. заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота);
20.3. заявки на участие в аукционе подаются по адресу Комитета: Россия, 453100, Республика Башкортостан, город Стерлитамак, проспект Октября, дом 32, комната 420, kus59@ufamts.ru, в рабочие дни с 09.00 до 13.00 местного времени;
20.4. дата начала срока подачи заявок на участие в аукционе: 17 ноября 2010 года;
20.5. дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: 28 декабря  2010 года в 13 часов 00 минут местного времени;
20.6. Комитет регистрирует поступившие заявки на участие в аукционе и по требованию заявителя, подавшего заявку, выдает расписку о получении такой заявки на участие в аукционе с указанием даты и времени ее получения;
20.7. заявка на участие в аукционе, поступившая после окончания срока приема заявок на участие в аукционе, не рассматривается и в тот же день возвращается соответствующему заявителю. В случае если было установлено требование о внесении задатка, Комитет обязан вернуть задаток заявителю в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона;
20.8. заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в аукционе, участием в аукционе и заключением договора, независимо от результатов аукциона.

21. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе:
21.1. заявитель, подавший заявку на участие в аукционе, вправе отозвать свою заявку в любое время до 28 декабря 2010 года 13 часов 00 минут местного времени. В случае если было установлено требование о внесении задатка, Комитет возвращает задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления письменного уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе. 

22. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: Россия, 453100, Республика Башкортостан, город Стерлитамак, проспект Октября, дом 32, комната 311, 28 декабря 2010 года, 14 часов 00 минут  местного времени.

23. Место, дата и время проведения аукциона и регистрация участников аукциона:
23.1. аукцион проводится 29 декабря 2010 года, в 11 часов 00 минут  местного времени по адресу: Россия, 453100, Республика Башкортостан, город Стерлитамак, проспект Октября, дом 32, комната 311;

23.2. перед началом проведения аукциона Единой комиссией проводится регистрация явившихся на аукцион участников аукциона или их представителей, которая начинается за 30 минут до начала аукциона по адресу: Россия, 453100, Республика Башкортостан, город Стерлитамак, проспект Октября, дом 32, комната 420. В случае проведения аукциона по нескольким лотам Единая комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей).

При регистрации осуществляется проверка полномочий, необходимых для участия в аукционе, у присутствующих участников аукциона (их представителей) и каждому участнику аукциона выдается пронумерованная карточка (далее  - карточка) с номером, под которым этот участник будет участвовать в аукционе.
23.3. участники аукциона, не зарегистрировавшиеся в соответствии с пунктом 23.2 настоящей документации об аукционе, считаются не явившимися на аукцион и к участию в аукционе не допускаются.

24. Срок подписания проекта договора:

24.1. победитель аукциона должен подписать проект договора и вернуть в Комитет в течение пяти дней со дня получения проекта договора.

25. Условия заключения и изменения договора:
25.1. договор заключается на условиях, указанных в извещении о проведении аукциона и документации об аукционе по цене, предложенной победителем аукциона, либо в случае заключения договора с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, по цене, предложенной таким участником;

25.2. при заключении и исполнении договора изменений условий договора, указанных в настоящей документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.


Управляющий делами                                                   М.Б.Шакиров
ФОРМА №1 

(ЗАПОЛНЯЕТСЯ НА ФИРМЕННОМ БЛАНКЕ ЗАЯВИТЕЛЯ)

Дата, исх. номер                                           



                                  Председателю

комитета по управлению собственностью

Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан

по городу Стерлитамаку 

Г.В.Крупинову

ЗАЯВКА 

на участие в аукционе
Изучив извещение о поведении аукциона, размещенном на сайте www.sterlitamakadm.ru в сети «Интернет» от «_____»___________2010 года и опубликованном в газете «Стерлитамакский рабочий» от «____»___________2010 года №_______, документацию об аукционе на право заключения договоров субаренды муниципального имущества городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в том числе проект договора, 
______________________________________________________________________________________________
(фирменное наименование (наименование) заявителя, сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес – для юридического лица, фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства – для физического лица, номер контактного телефона)
в лице,_______________________________________________________________________________________________,
(наименование должности, Ф.И.О. руководителя, уполномоченного лица для  юридического лица)

действующего на основании ____________________________________________________________________________,
сообщает о согласии принять участие в аукционе на право заключения договоров субаренды муниципального имущества городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по лоту №_________ на условиях, указанных в извещении о поведении аукциона, документации об аукционе и проекте договора.

Настоящей заявкой подтверждаем, что в отношении нашей организации -______________________________________________________________________________________________________

(фирменное наименование (наименование) – для юридического лица, фамилия, имя, отчество –  для физического лица)

не проводится процедура ликвидации, не имеется решения арбитражного суда о признании нас банкротом и об открытии конкурсного производства, деятельность не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях. Также, подтверждаем, что нашей организацией внесен задаток в сумме______________(___________________________________________________________) рублей,


              (сумма прописью)

что подтверждается прилагаемым к настоящей заявке платежным поручением от «_____»__________ 2010 года №___.
Настоящей заявкой на участие в аукционе гарантируем достоверность представленных нами сведений и информации, подтверждаем право организатора аукциона и Единой комиссии запрашивать у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц информацию, уточняющую представленные нами в ней сведения.
В случае,  если мы будем признаны победителями аукциона, мы берем на себя обязательства подписать проект договора с организатором аукциона в соответствии с требованиями документации об аукционе и условиями наших предложений в установленные документацией об аукционе срок.
Настоящая заявка является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации и акцептирует оферту, размещенную на сайте www.sterlitamakadm.ru в сети «Интернет» от «_____»___________2010 года и опубликованную в газете «Стерлитамакский рабочий» от «____»___________2010 года №_______.
Контактная информация уполномоченного лица нашей организации:

Контактные телефоны, должности, фамилии и имена лиц (полностью), уполномоченных для контактов:

Адрес электронной почты:

Полное и сокращенное наименования организации и ее организационно-правовая форма / Ф.И.О. – физического лица, паспортные данные:
Юридический адрес организации / место жительства физического лица - участника размещения заказа:
Почтовый адрес участника размещения заказа / фактический адрес организации:

Банковские реквизиты для возврата задатка, ИНН: 

К настоящей заявке прилагаются следующие документы: 
1.

2. и т.д.

Заявитель  ___________________________________________________________________________________

                                                                                     (подпись, ФИО, должность)

М.П.
Приложение №1

к документации об аукционе

ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №1

ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 5-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, проспект Октября, 26, общей площадью 5,0 кв.м., для использования в целях:  размещения магазина по торговле промтоварами.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)
________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №2
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 9-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, проспект Октября, 43, общей площадью 36,1 кв.м., для использования в целях:  для оказания медицинских лечебных услуг.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №3
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 2-ух этажного административного здания, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, улица Западная, 1, общей площадью 2,0 кв.м., для использования в целях:  размещения банкомата.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №4
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 9-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, улица Шафиева, 45, общей площадью 48,7 кв.м., для использования в целях:  для организации общественного питания.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №5
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 9-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, проспект Октября, 9, общей площадью 30,0 кв.м., для использования в целях:  размещения магазина по торговле промтоварами.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №6
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 1- этажного нежилого строения, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, улица Ивлева, 15, общей площадью 5,4 кв.м., для использования в целях:  размещения парикмахерской.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
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ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №7
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 5-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, улица Нагуманова, 27а, общей площадью 6,5 кв.м., для использования в целях:  размещение магазина по торговле цветами.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №8
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 9-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, улица Гоголя, 98, общей площадью 20,0 кв.м., для использования в целях:  для бытового обслуживания населения (ремонт и пошив одежды).
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №9
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 9-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, улица Коммунистическая,43, общей площадью 5,0 кв.м., для использования в целях:  размещения магазина по торговле промтоварами.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №10
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ом этаже встроено-пристроенного помещения 5-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, улица Худайбердина, 147, общей площадью 21,0 кв.м., для использования в целях:  размещения магазина по торговле промтоварами.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №11
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 5-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, проспект Октября, 8, общей площадью 9,0 кв.м., для использования в целях:  размещения магазина по торговле цветами.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №12
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 9-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, улица Коммунистическая, 43, общей площадью 6,0 кв.м., для использования в целях:  размещения магазина по торговле промтоварами.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №13
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 5-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, улица Худайбердина, 71, общей площадью 4,0 кв.м., для использования в целях:  размещения магазина по торговле цветами.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №14
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение на 1 –ом этаже встроенно-пристроенного помещения 5-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, улица Худайбердина, 147, общей площадью 4,0 кв.м., для использования в целях:  для бытового обслуживания населения (ремонт обуви).
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО ЛОТУ №15
ДОГОВОР № _______

о передаче объектов муниципального нежилого

фонда в субаренду без права выкупа

город Стерлитамак                                                                                                                                                              «____»____________2010 г.

______________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

в лице _____________________________________________________________, действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование организации, ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

 в лице ______________________________________________________________,  действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Субарендатор, с другой стороны, по согласованию с Администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, в лице председателя комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку Крупинова Геннадия Васильевича, действующего на основании Соглашения о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Стерлитамаку и администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения муниципальной собственностью от 08.09.2009 года и доверенности от 01.10.2009 года  № б/н, именуемый в дальнейшем Арендодатель, вместе именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Согласно результатов аукциона от «____»___________ 2010 года и условиям настоящего договора Арендатор по согласованию с Арендодателем передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование следующий объект муниципального нежилого фонда (далее - объект):  нежилое помещение 1-ого этажа 5-ти этажного жилого дома, расположенное  по адресу: город Стерлитамак, улица Дружбы,31, общей площадью 5,0 кв.м., для использования в целях:  оказания фотоуслуг.
Размер общей  площади объектов, сдаваемых в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей площади объекта, переданного в аренду. 

Характеристики объект__ приведены в техническ__ паспорт__ (выкопировке) № ________ от «___»____________ _____г.

1.2. Договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок субаренды установлен в один год и более). Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения Сторон, возникшие с «____»____________ ______ г. и. по «____»____________ ______ г. в соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Арендуемые объекты могут сдаваться на срок, не превышающий срока аренды.

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором не позднее десяти календарных дней со дня заключения настоящего договора с составлением акта приема-передачи в трех экземплярах и уведомлением с собственником имущества в течение семи календарных дней после подписания данного акта. Арендатор не несет ответственности за недостатки сданного в субаренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Субарендатору, или должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Субарендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются Сторонами официальным предложением Субарендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента настоящий договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Субарендатором объекта без подписания акта приема-передачи Стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Субарендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния Объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является  договором присоединения. 

Изменение существенных условий предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда в результате принятия соответствующим органом местного самоуправления иного решения, чем было установлено при заключении настоящего договора, влечет за собой безакцептное изменение условий настоящего договора. При этом обязанность уведомления Сторон об изменении существенных условий договора возлагается на Арендодателя.

1.8. Субарендатор не вправе распоряжаться как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом. 

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Субарендатора. 

Передача объекта в субаренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязуется: 

2.1.1. Своевременно рассматривать предложения Субарендатора об изменении разрешенного использования объекта или его площади. В случае согласия на изменение разрешенного использования объекта или его площади Сторонами подписывается дополнительное соглашение к настоящему договору о внесении в него изменений; 

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения Субарендатором условий настоящего договора;

2.1.3. Доводить до сведения Субарендатора новые расчеты арендной платы по настоящему договору в случае изменения размера и порядка внесения арендной платы за пользование объектом.

2.1.4. В  соответствии с условиями настоящего договора передать указанный в нем объект Субарендатору по акту приема-передачи и представить один его экземпляр в с орган по управлению собственностью;

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Субарендатора по вопросам изменения назначения объекта, а также проведения его ремонта и переоборудования;

2.1.6. Не менее чем за три месяца письменно уведомлять Субарендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о ликвидации здания по градостроительным соображениям.

Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительном соглашении к настоящему договору;

2.1.7. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, вместе с ним немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих аварий;

2.1.8. По окончании срока действия настоящего договора принять объект по акту приема-передачи и направить один его экземпляр в орган по управлению собственностью;

2.1.9. Своевременно информировать Субарендатора о внесении изменений и дополнений в настоящий договор в связи с принятием новых нормативных правовых актов. 

2.2. Субарендатор обязуется:

2.2.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Субарендатора и арендуемого им объекта; 

2.2.3. Выполнять в установленный срок предписания органа по управлению собственностью, Арендатора, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений;

2.2.4. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

При отсутствии у Субарендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Субарендатором за его счет; 

2.2.5. Не производить на объекте без письменного разрешения Арендатора прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

Неотделимые улучшения арендуемого объекта производятся Субарендатором только после согласования с Арендатором. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором, не возмещается.

В случае обнаружения Арендатором самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Субарендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Субарендатора в срок, определенный предписанием Арендатора;

2.2.6. Своевременно исключительно по письменному разрешению Арендатора за свой счет, своими силами и материалами в сроки, предусмотренные согласованным с Арендатором графиком, производить текущий ремонт арендуемого объекта. 

При выполнении каждого этапа указанных работ Субарендатор в течение десяти дней представляет Арендатору отчеты;

2.2.7. Если объект, сданный в субаренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Субарендатор возмещает Арендатору недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством; 

2.2.8. Заключить в течение десяти дней с момента вступления в силу настоящего  договора договор с Арендатором либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами. 

С письменного согласия Арендатора Субарендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект; 

2.2.9. Обеспечивать представителям органа по управлению собственностью и Арендатора беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора; 

2.2.10. Своевременно и полностью вносить Арендатору арендную плату,  установленную настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги; 

2.2.11. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

2.2.12. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за месяц о предстоящем продлении договора или об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендатору по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами. Один экземпляр акта приема-передачи представить в с орган по управлению собственностью.

При несвоевременной подаче заявления о продлении срока действия настоящего договора Субарендатор может приобрести право на аренду занимаемого объекта на общих основаниях согласно пункту 6.4 Порядка оформления прав пользования муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2.2.13. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендатору вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств;

2.2.14. В случае освобождения Субарендатором объекта до истечения срока субаренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора уплатить Арендатору сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта объекта, а также сумму по всем дополнительным обязательствам. 

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также о фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.  

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Расчет арендной платы за владение и пользование объектами муниципального нежилого фонда производится в соответствии с Методикой определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, утвержденной Решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 08 сентября 2009 года № 2-2/28з, оформляется в виде приложения к настоящему договору и является его неотъемлемой частью

3.2. Размер арендной платы подлежит досрочному пересмотру по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством. 

Размер арендной платы пересматривается администрацией городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в одностороннем порядке при изменении коэффициентов расчета годовой арендной платы. 

При изменении размера арендной платы оформляется новый расчет арендной платы, который становится неотъемлемой частью настоящего договора. 

Новый расчет арендной платы направляется Субарендатору уведомлением и является обязательным для исполнения. Новый размер арендной платы устанавливается с момента внесения соответствующих изменений, указанных в расчете арендной платы.

Момент получения Субарендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с момента его отправки заказным письмом по адресу Субарендатора, указанному в настоящем договоре, или не позднее пяти дней с момента получения нового расчета арендной платы под роспись Субарендатором или его представителем.

3.3. Арендная плата, включая налог на добавленную стоимость,  вносится Субарендатором за каждый квартал вперед с оплатой до десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Субарендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Субарендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором.

3.6. Субарендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Субарендатором и Арендатором или предприятиями, обслуживающими объект. 

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан. 

3.7. Отказ Субарендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора. 

4. Ответственность Сторон. 

Санкции

4.1. Ответственность Арендатора: 

4.1.1. При невыполнении подпункта 2.1.4 настоящего договора Арендатор уплачивает пени в размере 0,3 процента от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки. 

4.2. Ответственность Субарендатора: 

4.2.1. При невнесении Субарендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки. 

4.3. Пени, взыскиваемые в соответствии с подпунктами 4.1.1 и 4.2.1 настоящего договора, вносятся Арендатором и Субарендатором на счет Управления Федерального казначейства по Республике Башкортостан. 

4.4. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств. 

4.5. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Субарендатор возмещает Арендатору причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми Сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором;

5.2.2. Фактическое неиспользование объекта более одного месяца 
(за исключением срока проведения капитального ремонта объекта или его реконструкции);

5.2.3. Существенное ухудшение либо необеспечение сохранности арендуемого объекта;

5.2.4. Неуплата или просрочка Субарендатором внесения арендной платы в сроки, установленные пунктом 3.3 настоящего договора, в течение трех месяцев, независимо от ее последующего внесения. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению. Невнесение (частичное внесение) Субарендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора;

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором;

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству текущего ремонта арендуемого объекта в установленные сроки;

5.2.7. Допущение Субарендатором фактического пользования объекта по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.;

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендатором;

5.2.9. Нарушение Субарендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.2.12 настоящего договора;

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

5.2.11 В случае возникновения у арендатора необходимости использовать помещение для собственной деятельности, определенной условиями аренды.

5.3. Прекращение действия договора аренды влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается возложенное преимущественное право Субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемый им по договору субаренды объект.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные  настоящим договором, регламентируются законодательством. 

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством, действующим на территории Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.  

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендатора, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора. 

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Субарендатора (за исключением систематического изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы). 

7.3 Условия настоящего договора могут быть изменены, либо в него могут быть включены дополнительные права и обязанности по взаимному согласию сторон. Изменение (дополнение) условий договора может быть оформлено путем заключения дополнительного соглашения либо путем внесения изменений (дополнений) непосредственно в текст типовой формы договора при его заключении.

7.4.____________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Приложения

8.1. Расчет(ы) годовой арендной платы за пользование государственным имуществом Республики Башкортостан.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  ______________________________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________________________________ 

в __________________________________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________________________________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Арендатор: _________________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

Субарендатор: ______________________________________________________ 

Юридический адрес: _________________________________________________ 

Расчетный счет №____________________________________________________ 

в __________________________________________________________________ 

корреспондентский счет  __________________________  БИК ______________ 

ИНН __________________________  КПП _______________________________

ОКПО _____________________  ОКВЭД ________________

10. Подписи Сторон

                от Арендодателя:                                               от Арендатора:                                              от Субарендатора
________________________________  
  _________________________________               ______________________________
                               (должность)                                                                                       
  (должность) 
(должность)

________________________________ 
  _________________________________ 

______________________________
                                   (Ф.И.О.)                                                                                       
     (Ф.И.О.) 
(ФИО)
________________________________    
________________________________ 
_____________________________
                                          (подпись)                                                                                                 
   (подпись) 
(подпись)
                                            М.П.                                                         
  М.П.
М.П.
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