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1  Общая часть

       1.1 Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта 

	Состав авторского коллектива проекта
	Ф. И. О.

	Архитектор
	Габбасова Р.С.

	Разработал
	Габбасова Р.С.


       1.2  Состав проекта 

	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	5/20-01-ППТ
	Основная часть проекта планировки территории. 
	Пояснительная записка
Графическая часть


ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
1. Общие сведения.
Документы-основания для разработки документации по планировке территории:
- Постановление Администрации города Стерлитамак  №  383 от 28.02.2020г. 
«О подготовке   документации по планировке территории расположенной в кадастровом квартале 02:56:050301 ограниченном улицами Коммунистическая, Объездная, Комарова, Новая, с целью размещения объекта: Реконструкция существующего здания дворца спорта «Стерлитамак- Арена»  со строительством второй очереди для размещения тренировочной ледовой арены».

- Техническое задание на выполнение документации по планировке территории расположенной в кадастровом квартале 02:56:050301 ограниченном улицами Коммунистическая, Объездная, Комарова, Новая, с целью размещения объекта: Реконструкция существующего здания дворца спорта «Стерлитамак- Арена»  со строительством второй очереди для размещения тренировочной ледовой арены.
- Топографическая съемка участка в М 1: 500 в местной системе координат выполненная  МБУ  «Управление капитального строительства»  в 2020 г.
2. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом)

2.1. Положение о характеристиках планируемого развития территории
Рассматриваемые территории расположены в южной части ГО г. Стерлитамак в районе Больничного городка в границах кадастрового квартала 02:56:050301.
 На момент начала выполнения настоящей документации по планировке территории на земельном участке имеется капитальное строение дворец спорта «Ледовая Арена» и по территории проходят инженерные сети. Так же имеются зеленые насаждения. 
Рельеф проектируемой территории относительно ровный. Отметки колеблются от 157,52 м до 162,96 м.

  Рассматриваемая территория с целью реконструкции существующего здания дворца спорта «Стерлитамак- Арена»  со строительством второй очереди для размещения тренировочной ледовой арены, согласно карте Градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак расположена в территориальной зоне «ОД-2»  - зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений.
 Кодовое обозначение зоны - ОД-2.

   Цели выделения зоны - обеспечения правовых условий осуществления различных видов деятельности для формирования территорий спортивных и спортивно-зрелищных сооружений.
   Вид разрешенного использования  земельного участка с  кадастровым номером 02:56:050305:264  (Для обслуживания нежилого здания и канализации дождевой К-2 - физкультурно - спортивный комплекс с ледовой ареной на 2500 мест) - является  основным видом  разрешенного использования для территориальной   зоны «ОД-2»  согласно Статье 38.   утвержденным  Правилам землепользования и застройки ГО г.Стерлитамак (с изменениями).  
Архитектурно - планировочное решение и функциональное зонирование территории выполнено с учетом сложившейся планировочной структуры рассматриваемой территории, наличия существующей застройки, инженерных коммуникаций и их технических зон, а также с учетом перспективы развития квартала.
2.2 Плотность и параметры застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом).

Данным проектом по планировке территории  уточняем красные линии по ул.Объездная, определяем красные линии по ул. Новая и Комарова и  устанавливаем границы зон планируемого размещения тренировочной ледовой арены.
Проектом предлагается размещение на земельном участке с кадастровым номером 02:56:050305:264:

- объект  капитального строительства, тренировочной ледовой арены, площадью застройки  не более 5000,0 кв.м.
Коэффициент плотности застройки не более  33%.
Процент озеленения  не менее 20 % площадью 7874,0 кв.м.
Параметры земельного участка с  кадастровым номером 02:56:050305:264 соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства объектов капитального строительства для территориальной зоны ««ОД-2». 
Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории
	Наименование показателей
	Ед. изм
	Кол-во
	%
	Примечания

	Площадь земельного                  участка 02:56:050305:264
	м2
	39370,0
	100
	Для обслуживания нежилого здания и канализации дождевой К-2-физкультурно-оздоровительный комплекс с ледовой ареной на 2500 мест жилым домом.

	Площадь застройки 
	м2
	12840,0
	  33
	   Не более 70%

	Площадь зеленых 

насаждений 
	м2
	7874,0
	20
	   Не менее 20%

	Площадь твердых                покрытий
	м2
	18656,0
	47
	

	Количество парковочных мест
	м/место
	157
	
	


2.3 Характеристика объектов капитального строительства социального назначения и объектов инженерной инфраструктуры, необходимых для функционирования объекта.
Проектом предлагается на земельном участке с  кадастровым номером 02:56:050305:264  размещение второй очереди тренировочной ледовой арены, площадью застройки не более 5000,0 кв.м. с реконструкцией существующего здания дворца спорта «Стерлитамак- Арена площадью застройки  7840,0 кв.м.
Территория, на которой планируется  размещение здания тренировочной ледовой  арены  имеет развитую инженерную инфраструктуру и представлена централизованными городскими сетями электроснабжения, водоснабжения, водоотведения и теплоснабжения. Для функционирования объекта предусматривается возможность присоединения к инженерно- техническим сетям, согласно выданным техническим условиям:
- электроснабжение - от существующего здания дворца спорта «Стерлитамак- Арена».   Точка подключения - РУ-10 кВ. ТП -10/0,4 кВ. «Стерлитамак - Арена»   со строительством трансформаторной подстанции и кабельных линий 10кВ.
 - теплопровод - возможность присоединения к сетям теплоснабжения от существующего здания дворца спорта «Стерлитамак- Арена;
-  водоснабжения - внутриплощадочный водопровод  Д 225мм;   
-водоотведения - коллектор Д 500мм., проходящий с северной стороны земельного участка.
2.4 Социальная инфраструктура.
Планируемое здание тренировочной ледовой  арены находится  в радиусе пешеходной и транспортной доступности. Общественный транспорт в радиусе 150м.
2.5. Система транспортной инфраструктуры.
Улично-дорожная сеть на рассматриваемой территории выполнена в соответствии с требованиями нормативов градостроительного проектирования.
Подъезды к земельному участку организованы со стороны ул.Объездная, Новая и Комарова.
Улица Объездная относится к категории магистрали общегородского значения, улица  Новая и Комарова к магистрали районного значения.
Улица Объездная в красных линиях принято 36,0м, улица Новая - 26,0м, улица Комарова - 29,0м.
Для обеспечения автомобильных проездов и противопожарного обслуживания объекта предусмотрены проезды с двумя полосами движения шириной не менее 6,0 м. Нерегулируемые пешеходные переходы располагаются вдоль проезда, шириной от 1,5м до 3,0м. 
 -Проектом предусмотрено 157 парковочных  м/мест.

2.6. Обеспечение условий жизнедеятельности маломобильных групп населения
Проектом предусмотрены условия для беспрепятственного и удобного передвижения инвалидов и маломобильных групп населения по проектируемой территории с учетом требований действующих нормативов. На участках пути движения посетителей с проездами для транспорта на дорогах предусмотреть устройство ограничительной разметки пешеходных путей движения. Транспортные  проезды и пешеходные  дороги на пути к объекту, посещаемым инвалидами, совмещаются с учетом требований к параметрам путей движения.

Съезд тротуара предусмотреть с увеличением продольного уклона до 10 % на протяжении не более 10 м. Полоса движения инвалидов на креслах-колясках и механических колясках предусмотреть с левой стороны на полосе пешеходного движения. Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров,  бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должна превышать 0,025 м.
2.7. Положение об очередности планируемого развития территории.
Реконструкции существующего здания дворца спорта «Стерлитамак- Арена» и строительство второй очереди для размещения тренировочной ледовой арены осуществляется - в 1 этап.
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