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1.  Общая часть 
       1.1 Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта  

 

 
 

       1.2  Состав проекта  

 

Обозначение Наименование Примечание 

150/2023-01-ППТ Основная часть проекта 

планировки территории.  
Графическая часть 
Пояснительная записка. 

150/2023-02-ПМТ Основная часть проекта 

межевания территории.  
Пояснительная записка 
Графическая часть  

 
 

 

Состав авторского коллектива проекта Ф. И. О. 

Архитектор Габбасова Р.С. 
Разработал Габбасова Р.С. 
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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

1. Общие сведения. 

Документы-основания для разработки документации по планировке террито-

рии: 
- Наряд-заказ №13-6532 от 07.07.2023г. на разработку проекта внесений в 

«Проект планировки и проект межевания территории на месте снесенных ава-

рийных домов» (утв. Постановлением администрации ГО г. Стерлитамак РБ от 
19.12.2013 № 2673) в части образования земельных участков:  

- ул.7 Ноября,127 для индивидуального жилищного строительства; 
- ул.23 Мая,105 для индивидуального жилищного строительства; 
- Техническое задание на разработку проекта внесений в «Проект планиров-

ки и проект межевания территории на месте снесенных аварийных домов» в 
части образования земельных участков:  

- ул.7 Ноября,127 для индивидуального жилищного строительства; 
- ул.23 Мая,105 для индивидуального жилищного строительства; 

- Топографическая съемка участка в М 1:500 в местной системе координат вы-

полненная МКУ «Управление капитального строительства» в августе 2023 г. 
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2. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в 

том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, 
установленных градостроительным регламентом). 
2.1. Введение. 

Проект «Внесения изменений в проект планировки и проект межевания терри-

тории на месте снесенных аварийных домов» в части образования земельных 

участков:  
- ул.7 Ноября,127 для индивидуального жилищного строительства; 
- ул.23 Мая,105 для индивидуального жилищного строительства, разрабаты-

вается в два этапа. 
 Данным проектом вносим изменения в ранее разработанную и утвержденную 

документацию по планировке территории в «Проект планировки и проект ме-

жевания территории на месте снесенных аварийных домов» по ул. 7 Нояб-

ря,127, где планировалось часть земельного участка с кадастровым номером 
02:56:030305: 129 отнести к землям общего пользования, часть под огородниче-

ство. 
Данным проектом формируем земельный участок, для индивидуального жи-

лищного строительства. 
В следствии внесения изменений в проект планировки территории, установле-

ны красные линии по ул. 7 Ноября. 
  Основными задачами внесения изменений в проект планировки и проект ме-

жевания территории на месте снесенных аварийных домов по ул. ул. 7 Нояб-

ря,127  являются:  
 - установление красных линий; 
 - формирование земельного участка, для индивидуального жилищного строи-

тельства; 
 - установление перечня и сведений о площади образуемого земельного                 

участка; 
 - соответствие вида разрешенного использования образуемого земельного 

участка «Правилам землепользования и застройки». 
 

2.2.     Положение о характеристиках планируемого развития территории 
Проектируемый участок расположен в восточной части ГО г. Стерлитамак в 

кадастровом квартале 02:56:030305, квартал застроен индивидуальными дома-

ми. 
 На момент начала выполнения проекта по планировке территории                   

земельный участок свободен от построек и инженерных сетей. 
Рельеф проектируемой территории относительно ровный. Отметки колеблют-

ся от 130,50м. до 130,58 м. 
   Проектируемая территория для индивидуального жилищного строительства, 

согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и 

застройки городского округа город Стерлитамак, расположена в территориаль-
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ной зоне «Ж2» -в зоне застройки индивидуальными жилыми домами и мало-

этажными жилыми домами блокированной застройки. 
   Вид разрешенного использования проектируемого земельного участка с 

условным номером 02:56:030305: 129:ЗУ1 (индивидуальное жилищное стро-

ительство) - является основным видом разрешенного использования   для 
территориальной   зоны «Ж2», согласно статье 32 утвержденным Правилам 
землепользования и застройки ГО г. Стерлитамак от 29.06.2021г. №5-1/11з. 

Архитектурно - планировочное решение и функциональное зонирование 
территории выполнено с учетом сложившейся планировочной структуры рас-

сматриваемой территории, наличия существующей застройки, инженерных 

коммуникаций и их технических зон, а также с учетом перспективы развития 
квартала. 

При разработке проекта планировки территории: 
  - установлены красные линии по ул.7 Ноября в границе проектируемой 

территории; 
  - определена граница и площадь земельного участка с условным номером 

02:56:030305:129: ЗУ1. 
- соответствие вида разрешенного использования образуемого земельного 

участка с условным номером 02:56:030305:129: ЗУ1 «Правилам землепользова-

ния и застройки. «Правилам землепользования и застройки». 
 
2.3    Плотность и параметры застройки территории (в пределах установ-

ленных градостроительным регламентом). 
Данным проектом планировки территории, сформирован земельный участок 

с условным номером 02:56:030305: 129:ЗУ1, общей площадью 783,0 кв. м.  
Проектом предлагается размещение на земельном участке с условным номе-

ром   02:56:030305:129: ЗУ1: 
 -индивидуальный жилой дом. 
Коэффициент плотности застройки не более 40%. 
Процент озеленения не менее 20%. 
Предельное количество этажей 3. 
Параметры земельного участка с условным номером 02:56:030305:129:ЗУ1 

соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным па-

раметрам разрешенного строительства объектов капитального строительства 
для территориальной зоны «Ж2».  

 
Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории 

 

 

Наименование  
показателей 

Ед. 
 изм. 

Кол-
во 

Примечания 

Площадь проектируемого 
земельного участка 

02:56:030305: 129:ЗУ1 

м2 783,0 Для индивидуального жилищно-

го строительства 
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2.4 Характеристика объектов капитального строительства социального 
назначения и объектов инженерной инфраструктуры, необходимых для 
функционирования объекта. 
Проектом предлагается размещение на земельном участке с условным номе-

ром 02:56:030305:129: ЗУ1  индивидуальный жилой дом. 
Планируемая территория имеет развитую инженерную инфраструктуру и 

представлена централизованными городскими сетями электроснабжения, га-

зоснабжения, водоснабжения и канализации. Для функционирования индиви-

дуального жилого дома предусматривается возможность присоединения к 

инженерно- техническим сетям: 
- энергоснабжение III категории - по ул. Нагуманова; 
- водоснабжение – водопровод проходящий по ул. Нагуманова;  
- водоотведение – канализация проходящая по ул. 7 Ноября;  
-газоснабжение - по ул. 7 Ноября. 
 
2.5.   Социальная инфраструктура. 
Проектируемый земельный участок для индивидуального жилищного стро-

ительства находится в радиусе пешеходной и транспортной доступности. 
В радиусе доступности от планируемой территории застройки функциони-

руют: 
- детский сад в радиусе № 92 – 303,0 м; 
- общеобразовательная школа №4 в радиусе -363,0 м; 
- поликлиника, больница в радиусе -156,0 м. 
 
2.6. Система транспортной инфраструктуры. 
Улично-дорожная сеть проектируемой территории выполнена в соответ-

ствии с требованиями нормативов градостроительного проектирования. 
Улица 7 Ноября относится к категории магистральных улиц районного зна-

чения, пешеходно-транспортная. В условиях сложившейся индивидуальной 

застройки, ширина улицы 7 Ноября на рассматриваемой территории в крас-

ных линий принч от 20,0м. до 22,5 м.  
Улица Нагуманова относится к категории магистральных улиц районного 

значения, пешеходно-транспортная. В условиях сложившейся индивидуаль-

ной застройки, ширина улицы на рассматриваемой территории в красных ли-

ний принята от 19,0м. до 21,0м. 
Подъезды к земельному участку с условным номером 02:56:030305: 129:ЗУ1 

организованы со стороны ул. 7 Ноября, с двумя полосами движения общей ши-

риной не менее 8,0 м, для обеспечения автомобильного проезда и противопо-

жарного обслуживания объекта. 
 
2.7. Обеспечение условий жизнедеятельности маломобильных групп                    

населения. 
Проектом предусмотрены условия для беспрепятственного и удобного пере-

движения инвалидов и маломобильных групп населения по проектируемой 

территории с учетом требований действующих нормативов. На участках пути  
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движения посетителей с проездами для транспорта на дорогах предусмот-

реть устройство ограничительной разметки пешеходных путей движения. 
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объекту, посещаемо-

му инвалидами, совмещаются с учетом требований к параметрам путей дви-

жения. 
Съезд тротуара предусмотреть с увеличением продольного уклона до 10 % 

на протяжении не более 10 м. Полоса движения инвалидов на креслах-
колясках и механических колясках предусмотреть с левой стороны на полосе  
пешеходного движения. Высота бортового камня в местах пересечения                  
тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых 

камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыка-

ющих к путям пешеходного движения, не должна превышать 0,025 м. 
 

2.8. Положение об очередности планируемого развития территории. 
Развитие проектируемой территории для индивидуального жилищного 

строительства планируется осуществлять в один этап.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

5 150/2023-01- ПЗ 



Дата№док.Лист  Подп.Изм. Кол.уч.
ЛистСтадия Листов

ГаббасоваАрхитектор

Общие данные.
Основная часть.

ГаббасоваРазраб.

Ведомость чертежей основного комплекта.

НаименованиеЛист Примечание

Общие данные.1

  Технические решения, принятые в рабочих чертежах, соответствуют требованиям
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных норм, действующих на
территории РФ и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию
объекта при соблюдении предусмотренных рабочими чертежами.

Основная часть проекта планировки территории

Начальник ПКО Абдуллина

2 План красных линий.  М 1:500

Технико -экономические показатели

Общие указания.

Проект планировки территории выполнен на основании:
  -наряд-заказа администрации городского округа города Стерлитамак  № 13-
6532 от 06.07.2023г.на разработку проекта внесения изменений в  «Проект
планировки и проект межевании на месте снесенных аврийных домов» (утв.
постановлением администрации ГО Стерлитамак РБ от 19.12.2013 № 2673) в
части образования земельных участков:
7 Ноября,127  для индивидуального жилищного строительства;
- ул.23 Мая,105 для индивидуального жилищного строительства;
 - топографической съемки территории (выполнена МКУ «Управление
капитального строительства» г. Стерлитамак в августе 2023г.)

Наименование ПримечаниеКол-воЕд.изм.

Площадь земельного участка
02:56:030305:129:ЗУ1

м2 783,0

ППТ 1

г.Стерлитамак

М К У

"Управление капитального строительства"

Внесение изменений в проект планировки и  проект межевания
территориии на месте снесенных аварийных домов в части образования

земельных участков.

Для индивидуального
жилищного строительства

150/2023- ППТ-01

ул. 7  Ноября.127
(для индивидуального жилищного

строительства)



21
,0

20,0

3,
0

9,
5

5,
0
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,0

3,0 37,0 5,0

22,5

ППТ

Дата№док.Лист  Подп.Изм. Кол.уч.

Копировал

ЛистовЛистСтадия

План красных линий
М1:500

2Габбасова
Разраб. Габбасова

Внесение изменений в проект планировки и  проект межевания
территориии на месте снесенных аварийных домов в части образования

земельных участков.

150/2023- ППТ-01

г.Стерлитамак

ул.7 Ноября, 127.
(для индивидуального жилищного

строительства)
М К У

"Управление капитального строительства"

План красных линий.

Г

В

К

С
ог
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ва
но
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од
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 д
ат

а
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 п
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Таблица точек координат
  красных линий

Архитектор
Начальник ПКО Абдуллина

N

S

W

E

Экспликация зданий и сооружений

02:56:030305:131

02:56:030305:88302:56:030305:884

02:56:030305:941 02:56:030305:1050

02:56:030305:81

1

1

1
1

1

11

2

2

2

2

2

№
на

плане
ПримечаниеНаименование

2

Сущ. жилой дом

Сущ.нежилое строение

1

Условные обозначения

В - сущ. водопровод

- сущ.газопровод

- сущ.эл.сети

-  линия застройки

- существующие строения

- дороги и проезды с
асфальтовым покрытием

- кабель связи

- красная линияК - сущ. канализация

В - проект. водопровод

- проект.газопровод

К - проект. канализация

- границы существующих
участков по кадастровым
выпискам

-  граница допустимого
капитального строительства

02:56:030305:129:ЗУ1
Координаты

№ м.з. Х У
    1         535474.49                       1361729.94

2         535465.44                       1361746.74
3         535451.47                       1361770.06
4         535449.31                       1361773.80
5         535443.49                       1361784.16
6         535433.93                       1361778.82
7         535428.17                       1361775.61
8         535427.36                       1361776.93
9         535413,46                       1361792.08
10       535431.74                       1361803.40
11       535427.95                       1361809.84
12       535466.57                       1361784.87
13       535467.41                       1361780.87
14       535473.40                       1361772.67
15       535477.87                       1361766.61

    16       535482.96                       1361756.73

К

ул.Нагуманова

ул
.7

 Н
оя

бр
я

- проектируемый
земельный участок
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Внесение изменений в проект планировки и проект  
межевания территории на месте снесенных аварийных до-

мов в части образования земельных участков. 
 

(ул. 7 Ноября,127 для индивидуального жилищного строительства) 
 
 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Основная часть 
(утверждаемая) 

 

150/2023-02-ПМТ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Проект межевания территории. 
1. Введение. 
Подготовка проекта межевания территории внесения изменений в проект 

планировки и проект межевания территории, для индивидуального жилищно-

го строительства, осуществляется в соответствии с проектом планировки тер-

ритории, с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, с тех-

ническим заданием и в соответствии с градостроительными, экологическими, 
санитарными и иными нормативами.  
Данным проектом достигнуты следующие задачи и цели проекта:  
- установлены красные линии;                            
- определены местоположение границы образуемого земельного участка с 

условным номером 02:56:030305:129: ЗУ1. 
- установлены перечень и сведения о площади образуемого земельного 

участка. 
Проектом межевания территории устанавливаются границы проектируемого 

земельного участка с условным номером 02:56:030305:129: ЗУ1, для индиви-

дуального жилищного строительства. 
 
2.   Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,  
в том   числе возможные способы их образования. 
При выполнении проекта межевания территории изменена площадь и гра-

ница земельного участка с кадастровым номером 02:56:030305:129 и образо-

ван земельный участок с условным номером 02:56:030305: 129:ЗУ1, с видом     
разрешенного использования   соответствующей   территориальной зоне «Ж2» 

Правил землепользования и застройки: «для индивидуального жилищного 

строительства», категория земель – земли населенных пунктов.  
Земельный участок с условным номером 02:56:030201: 129:ЗУ1 площадью 

783,0 м. образован из земельного участка с кадастровым номером 

02:56:030305:129, площадью 783,0. Часть земельного участка с кадастровым 

номером 02:56:030305:129, площадью 27,0 кв.м. отнесена к землям общего 

пользования. 
 
3.   Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, кото-

рые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу об-

щего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резер-

вирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд. 
 
Земля площадью 27,0 кв.м. отнесена к территории общего пользования. 
 
4.   Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в   
 соответствии с проектом планировки территории. 
Образованный 

земельный участок 
Площадь, 
ед. изм. 

м2 

Вид разрешенного  
использования образуемого 

 земельного участка 

Код 

ВРИ 

ЗУ 
02:56:030305: 129:ЗУ1 783,0 Для индивидуального  

 жилищного строительства 
2.1 

 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

7 150/2023-02-ПЗ 
 



  5.    Геодезические данные. 
 

Геодезические данные земельного участка 02:56:030305:129:ЗУ1 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Геодезические данные красных линий 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

№ Координаты 
X Y 

1 535465.44 1361746.74 
2 535451.47 1361770.06 
3 535449.31 1361773.80 
4 535443.49 1361784.16 
5 535433.93 1361778.82 
6 535428.17 1361775.61 
7 535430.25 1361772.24 
8 535432.13 1361768.99 
9 535436.88 1361760.16 
10 535440.83 1361753.16 
11 535444.94 1361745.87 
12 535451.14 1361736.26 
13 535456.65 1361740.12 
14 535456.61 1361741.19 

S=783,0 кв.м. 

№ Координаты 
X Y 

1 535474.49 1361729.94 
2 535465.44 1361746.74 
3 535451.47 1361770.06 
4 535449.31 1361773.80 
5 535443.49 1361784.16 
6 535433.93 1361778.82 
7 535428.17 1361775.61 
8 535427.36 1361776.93 
9 535413.46 1361792.08 
10 535431.74 1361803.40 
11 535427.95 1361809.84 
12 535466.57 1361784.87 
13 535467.41 1361780.87 
14 535473.40 1361772.67 
15 535477.87 1361766.61 

    16 535482.96 1361756.73 

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

8 150/2023-02-ПЗ 
 



Фрагмент кадастровой карты

Рассматриваемая территория

Дата№док.Лист  Подп.Изм. Кол.уч.
ЛистСтадия Листов

ГаббасоваАрхитектор

Общие данные.
Основная часть.

ГаббасоваРазраб.

Ведомость чертежей основного комплекта.

НаименованиеЛист Примечание

Общие данные.1

  Технические решения, принятые в рабочих чертежах, соответствуют требованиям
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных норм, действующих на
территории РФ и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию
объекта при соблюдении предусмотренных рабочими чертежами.

Основная часть проекта межевания территории

Начальник ПКО Абдуллина

2  М 1:500

Технико -экономические показатели

Общие указания.

Проект планировки территории выполнен на основании:
  -наряд-заказа администрации городского округа города Стерлитамак  № 13-
6532 от 06.07.2023г.на разработку проекта внесения изменений в  «Проект
планировки и проект межевании на месте снесенных аврийных домов» (утв.
постановлением администрации ГО Стерлитамак РБ от 19.12.2013 № 2673) в
части образования земельных участков:
7 Ноября,127  для индивидуального жилищного строительства;
- ул.23 Мая,105 для индивидуального жилищного строительства;
 - топографической съемки территории (выполнена МКУ «Управление
капитального строительства» г. Стерлитамак в августе 2023г.)

Наименование ПримечаниеКол-воЕд.изм.

Площадь земельного участка
02:56:030305:129:ЗУ1

м2 783,0

ПМТ 1

г.Стерлитамак

М К У

"Управление капитального строительства"

Внесение изменений в проект планировки и  проект межевания
территориии на месте снесенных аварийных домов в части образования

земельных участков.

Для индивидуального
жилищного строительства

150/2023- ПМТ-02

ул. 7  Ноября.127
(для индивидуального жилищного

строительства)

Проект межевания территории земельного участка с условным
номером 02:56:060305:129:ЗУ1.



ПМТ

Дата№док.Лист  Подп.Изм. Кол.уч.

Копировал

ЛистовЛистСтадия

2Габбасова
Разраб. Габбасова

Внесение изменений в проект планировки и  проект межевания
территориии на месте снесенных аварийных домов в части образования

земельных участков.

150/2023- ПМТ-02

г.Стерлитамак

М К У
"Управление капитального строительства"
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Условные обозначения

В - сущ. водопровод

- сущ.газопровод

- сущ.эл.сети

-  линия застройки

- существующие строения

- дороги и проезды с
асфальтовым покрытием

- кабель связи

- красная линия

02:56:030305:129:ЗУ1

Архитектор
Начальник ПКО Абдуллина

К - сущ. канализация

N

S

W

E

Экспликация зданий и сооружений

№
на

плане
ПримечаниеНаименование

2

Сущ. жилой дом

Сущ.нежилое строение

- границы существующих
участков по кадастровым
выпискам

-  граница допустимого
капитального строительства

02:56:030305:131

02:56:030305:88302:56:030305:884

02:56:030305:941 02:56:030305:1050

02:56:030305:81

1

1

1
1

1

11

2

2

2

2

2

Проект межевания территории земельного участка с условным номером 02:56:060603:305:ЗУ1

Проект межевания территории
земельного участка с условным номером

02:56:060305:129:ЗУ1. М 1:500

1

ул.7 Ноября, 127.
(для индивидуального жилищного

строительства)

Таблица точек координат  земельного
участка   02:56:060305:129:ЗУ1

Координаты
№ м.з. Х У

1         535465.44                       1361746.74
2         535451.47                       1361770.06
3         535449.31                       1361773.8
4         535443.49                       1361784.16
5         535433.93                       1361778.82
6         535428.17                       1361775.61
7         535430.25                       1361772.24
8         535432.13                       1361768.99
9         535436.88                       1361760.16
10       535440.83                       1361753.16
11       535444.94                       1361745.87
12       535451.14                       1361736.26
13       535456.65                       1361740.12
14       535456.61                       1361741.19

S= 783,0 м²

ул.Нагуманова

ул
.7
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- проектируемый
земельный участок
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