Проект внесения изменений в документацию

по планировке территории на пересечении

улиц Водолаженко и Юрматинская

Проект планировки территории

Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом)

Проект планировки территории является основой для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов капитального строительства.

Архитектурно-строительное проектирование осуществляется в соответствии с положениями настоящего проекта планировки территории в соответствии с требованиями технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования. 

Архитектурно-планировочное решение и функциональное зонирование территории выполнено с учетом сложившейся планировочной структуры рассматриваемой территории, наличия существующей застройки, инженерных коммуникаций и их технических зон, а также с учетом перспективы развития квартала.

Рассматриваемая территория расположена в западной части ГО г. Стерлитамак на пересечение улиц Водолаженко и Юрматинская. 

На момент начала выполнения настоящей документации по планировке территории земельный участок свободен от построек и зеленых насаждений. Территория со сложным рельефом, в западной части - овраг. Отметки колеблются от 161,33 до 164,69.

 На проектируемой территории расположены объекты инженерной инфраструктуры (сеть связи).

В соответствии с документами территориального планирования городского округа город Стерлитамак в границах планируемой территории не предусмотрено размещение объектов федерального, регионального и местного значения, объектов необходимых для развития, а также включенных в программы комплексного развития систем коммунальной, транспортной и социальной инфраструктуры.

Плотность и параметры застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом)

Проектом планировки территории осуществляется: 

- выделение элемента планировочной структуры - земельного участка площадью 4000,0 кв.м.;

-устанавливаются границы земельного участка планируемого размещения объекта капитального строительства социального назначения (банно-оздоровительный комплекс);

- изменение и установление красных линий;

- установлены границы территорий общего пользования.

В границах территорий общего пользования размещаются улицы, проезды, тротуары, инженерные коммуникации. Местоположение красных линий установлено с учетом границ существующих земельных участков и размещения транспортной и инженерной инфраструктуры, а также в соответствии утвержденным проектом планировки территории и проектом межевания территории на пересечении улиц Водолаженко и Юрматинская, с целью размещения группы многоквартирных жилых домов постановлением администрации городского круга город Стерлитамак от 18.01.2013 года № 65. 

Ширина улиц в красных линиях составляет:

- для улицы Юрматинская – 43 м;

- для улицы Строителей - 30,0м.;

- для внутриквартальным  проездом -20,0м.

В целях регулирования застройки устанавливаются линии отступа от красных линий на расстоянии от красных линий улиц – 5 м.

Расчетный коэффициент плотности застройки -22,5.

Площадь застройки рассматриваемой территории -900,0 кв.м. 

Плотность населения  -350 чел./га (в соответствии утвержденным проектом планировки территории на пересечении улиц Водолаженко и Юрматинская, с целью размещения группы многоквартирных жилых домов).

Проектом предлагается внести изменения в документацию по планировке территории на пересечении улиц Водолаженко и Юрматинская. А именно предусматривается размещение банно-оздоровительного комплекса с открытой автостоянкой, вместо запроектированного в предыдущем проекте  многоуровнего гаража. Банно - оздоровительный комплекс запроектирован  в виде одноэтажного здания размерами 30,0х30,0м, площадью застройки 900,0 кв.м. Автостоянка предусматривается на 30м/мест.

Процент озеленения – 23,5 %, площадью 938,0 кв.м.

Проектируемая территория для строительства банно-оздоровительного ком-плекса согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак расположена в территориальной зоне «Ж-5» - зоне для застройки многоквартирными жилыми домами от 6 этажей и выше. Согласно таблицы №7 видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Ж-5» главы 15 «Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Правил землепользования и застройки, вид разрешенного использования «Общественные бани, банно-оздоровительные комплексы» является основным видом разрешенного использования. 

Параметры земельного участка соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства объектов капитального строительства для территориальной зоны «Ж-5», установленных главой 16. «Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак (в новой редакции).

Планируемый комплекс размещается на пересечении улиц Водолаженко и Юрматинская. Проектный размер территории банно-оздоровительного комплекса составляет - 0,4 га. 

Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Кол-во
	%
	Примечания

	Площадь земельного участка

02:56: 050104:ЗУ1
	м2
	4000,0
	100
	

	Площадь застройки
	м2


	900,0
	22,5


	банно-оздоровительный 

комплекс

	Площадь  тверд. покрытий
	м2
	2162,0
	54
	

	Площадь зеленых насаждений
	м2
	938,0
	23,5
	

	Площадь земельного участка

02:56: 050104:ЗУ2
	м2
	128,0
	100
	

	Площадь твердых покрытий
	м2
	26,0
	20
	

	Площадь зеленых насаждений
	м2
	102,0
	80
	


Характеристика объектов капитального строительства социального назначения и объектов инженерной инфраструктуры, необходимых для функционирования объекта
Площадь земельного участка – 4000,0 кв.м.

Площадь застройки - 900,0 кв.м. 

Проектом предусмотрено размещение банно-оздоровительного комплекса - одноэтажного здания размерами 30,0х30,0 м. и открытой автостоянки на 30 м/мест, предназначенной для временного хранения легковых автомобилей, площадью 502,0 кв.м.

Территория, на которой планируется разместить объект социального назначения имеет развитую инженерную инфраструктуру и представлена централизованными городскими сетями электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и канализации. Для функционирования банно-оздоровительного комплекса предусматривается возможность присоединения к инженерно- техническим сетям, согласно выданным техническим условиям:

- энергоснабжение III категории, максимальной мощностью 100 кВт, точка подключения -РУ-04,кВ ТП-356;

- водоснабжение - водопровод Д-300 мм. по ул. Юрматинская, проходящий от существующих городских сетей, с северной стороны  рассматриваемого земельного участка;

- водоотведение - канализация Д-300 мм.,8 по ул. Юрматинская,  при условии приведения указанной сети до надлежащего технического состояния;

- газоснабжение - газопровод  среднего давления Д 110мм., идущего по ул. Караная Муратова.

Социальная инфраструктура

Проектируемый банно-оздоровительный комплекс обслуживает  население в радиусе пешеходной и транспортной доступности.

Система транспортной инфраструктуры

Улично-дорожная сеть проектируемой территории выполнена в соответствии с требованиями нормативов градостроительного проектирования.

Подъезды к проектируемому объекту организованы со стороны ул. Юрматинская и внутриквартальным проездом. 

Улица Юрматинская относится к категории улиц местного значения. Улица Строителей относится к категории магистрали районного значения. 

В соответствии утвержденным проектом планировки территории на пересечении улиц Водолаженко и Юрматинская, с целью размещения группы многоквартирных жилых домов, ширина улицы Юрматинская в красных линиях принята 40,0м., ул.Строителей - 43,0м.  внутриквартальный  проезд - 20,0м.

Для обеспечения автомобильных проездов и противопожарного обслуживания объектов капитального строительства предусмотрены проезды с двумя полосами движения шириной не менее 6,0 м, и односторонние проезды шириной не менее 5,0 м. Нерегулируемые пешеходные переходы располагаются вдоль улиц. Расчет стояночных мест выполнен в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Для обслуживания банно - оздоровительного комплекса запроектировано 30 машино-мест, в том числе 3 машино-места для инвалидов.

Обеспечение условий жизнедеятельности маломобильных групп населения

Проектом предусмотрены условия для беспрепятственного и удобного передвижения инвалидов и маломобильных групп населения по проектируемой территории с учетом требований действующих нормативов. На участках пути движения посетителей с проездами для транспорта на дорогах предусмотреть устройство ограничительной разметки пешеходных путей движения. Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объекту, посещаемым инвалидами, совмещаются с учетом требований к параметрам путей движения.

Съезд с тротуара предусмотреть с увеличением продольного уклона до 10 % на протяжении не более 10 м. Полоса движения инвалидов на креслах-колясках и механических колясках предусмотреть с левой стороны на полосе пешеходного движения. Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров,  бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должна превышать 0,025 м.

Положение об очередности планируемого развития территории.

Планируемое развитие территории: проектирование и строительство объектов

социального назначения, обеспечение таких объектов коммунальной и транспортной инфраструктурой, осуществляется в 2 летний срок - в 1 этап.

Проект межевания территории
Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответствии с проектом планировки территории на пересечении улиц  Водолаженко и Юрматинская, с целью размещения банно-оздоровительного комплекса и с учетом материалов и результатов инженерных изысканий,  с техническим заданием и в соответствии с градостроительными, экологическими, санитарными и иными нормативами. 

При разработке проекта межевания использовались:

- топографическая съемка территории (выполнена ООО «АПБ» г. Стерлитамак в январе 2018 г.;

- сведения, содержащиеся в Федеральной службе государственной регистрации кадастра картографии (в формате *.xml, *xml.sig);

-кадастровые выписки о земельных участках на рассматриваемой и прилегающей территории.

Проект разработан в масштабе 1:500 на топографической съемке в местной системе координат.

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования. 
Земельные участки с уловными номерами 02:56:050104:ЗУ1 и 02:56:050104:ЗУ2 образованы из земель муниципальной собственности на свободной от прав третьих лиц территории с учётом красных линий, утвержденных в составе проекта планировки территории, существующих землевладений и зон с особыми условиями территории.

1. Образованный земельный участок 02:56:050104:ЗУ1 (из земель и земельных участков) с видом разрешенного использования, соответствующим, установленным градостроительными регламентами территориальной зоны «Ж-5» Правил землепользования и застройки - «размещение банно-оздоровительного комплекса»; категория земель – земли населенных пунктов.

В результате выполнения проекта межевания территории:

а) вновь образован земельный участок 02:56:050104:ЗУ1 площадью 4000,0 кв.м., для объекта капитального строительства социального назначения.

Земельный участок 02:56:050104:ЗУ1 образован путем перераспределения:

- земельного участка с кадастровым номером 02:56:050104:1046,  

- территории  кадастрового квартала 02:56:050104:. 

Площадь охранной зоны на формируемом земельном участке от существующей сети связи составляет 151,0 кв.м.

б) образован земельный участок 02:56:050104:ЗУ2 площадью 128,0 кв.м. Территория входит в охранную зону от сети водопровода диаметром ст.500 - с видом разрешенного использования – «земли общего пользования»
Виды разрешенного использования образуемых земельных участков

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков соответствуют Правилам землепользования и застройки ГО г. Стерлитамак РБ:

	Образованные земельные 

участки
	Площадь,

ед. изм. м2
	Виды разрешенного 

использования образуемых земельных участков

	02:56:050104:ЗУ1
	4000,0
	Для размещения банно-оздоровительного комплекса

	02:56:050104:ЗУ2
	128,0
	Земли общего пользования


Проект внесения изменений в документацию по планировке территории на пересечении улиц Водолаженко и Юрматинская с целью размещения банно-оздоровительного комплекса, в место многоуровнего гаража соответствует документам территориального планирования, правилам землепользования и застройки, выполнен в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативами градостроительного проектирования, градостроительным регламентам, с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий. 

В результате принятых проектных решений:

- изменены и уточнены красные линии на пересечение улиц Водолаженко и Юрматинская;

- внесены изменения  в ранее утвержденный  проект  планировки территории и проект межевания территории "Проектом планировки территории на пересечении улиц Водолаженко и Юрматинская, с целью размещения группы многоквартирных жилых домов", утвержденный  постановлением №65 от 18.01.2013г.;

- образован земельный участок с целью размещения банно-оздоровительного комплекса;

-установлен  перечень и сведения  о площади образованных земельных участков;

- сформирован земельный участок 02:56:050104:ЗУ1, на котором расположены:

- банно-оздоровительный комплекс - одноэтажное здание,  площадью 900,0кв.м.

- открытая  автостоянка 30м/место, предназначенная для временного хранения легковых автомобилей;

- сформирован земельный участок 02:56: 050104:ЗУ2 площадью 128,0 кв.м.- с 

видом разрешенного использования – «земли общего пользования». 

Геодезические данные 

 земельного участка 02:56:050104:ЗУ1

	№
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	533811,73
	1357004,78

	2
	533859,48
	1357007,46

	3
	533857,99
	1357061,11

	4
	533857,45
	1357080,33

	5
	533811,99
	1357079,06

	6
	533801,47
	1357078,76

	7
	533802,72
	1357034,75

	1
	533811,73
	1357004,78

	S=4000,0 кв.м.


Геодезические данные 

 земельного участка 02:56:050104:ЗУ2

	№
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	533803,59
	1357003,38

	2
	533811,73
	1357004,78

	3
	533802,72
	1357034,75

	1
	533803,59
	1357003,38

	S=128,0 кв.м.





























